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Pedidos para certificacao energética
de edificios aumentaram no final do ano

Terceira fase do processo de certificacio energética de edificios tem inicio amanha.
Profissionais dizem estar preparados
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Final do ano traz aumento dos pec

idos

de certificacao energética de edificios

Tendéncia confirmada junto do mercado. Terceira fase do processo de certificacao
energética de edificios tem inicio amanha

Rui Pedro Lopes

E ja a partir de amanhi que entra em
vigor a terceira fase do processo de
certificagdo energética, que obriga
todas as transacgtes de venda ou ar-
rendamento de casas a incluir, obriga-
toriamente, este certificado. Segundo
o PUBLICO Imobilidrio apurou, os pe-
didos para a certificacio de edificios
tém “chovido” durante os ultimos dias

neste momento, “estio inscritos nos
nossos cursos de certificacdo varias
centenas de candidatos”.

Depois de duas primeiras fases, on-
de a implementagio foi pacifica, a ter-
ceira fase, devido a sua abrangéncia,
promete ser “uma verdadeira revolu-
¢d0, no modo como as pessoas olham
para a eficiéncia energética dos edifi-
cios”, constata o economista Antonio
Saraiva, em declaragoes ao PUBLICO
Imobiliario.

O facto de o nitmero de pedidos de
certificagdo ter aumentado durante

os tiltimos dias ndo preocupa Manuel
Carvalhosa que sublinha que este é
um “processo rapido, que pode demo-
rar, em média, uma semana”. Assim,
e depois do pedido ser efectuado, é
marcada uma visita ao local, onde séio
aferidas todas as condi¢tes do imavel
e recolhido todo o material necessario
para avaliar do seu grau de eficiéncia.
Posto isto, sdo feitos os calculos finais
e os resultados siio enviados para o
portal da ADENE, que os valida.

O prego das certificagoes pode va-
riar consoante a empresd que presta
o servico, até porque, neste caso, foi
dada liberdade ao mercado para fun-

nas diversas entidades que ja efectuam
este processo.

Pode dizer-se que, 4 boa maneira
portuguesa, promotores e proprietd-
rios parecem ter deixado tudo para
a tltima hora. “Comecaram a chover
pedidos de certificacdo na nossa em-
presa durante a tltima semana”, re
velou ao PUBLICO Imobiliario Manuel

Area Metropolitana de Lishoa é a zona do pais onde se encontram a maioria dos iméveis ja certificados

cionar. No caso da FCarq, “a nossd
tabela estd elaborada em fungio da
tipologia que se pretende certificar e
do nimero de horas de trabalho gastos
durante esse processo”.

0 director-geral da ADENE refere, a
este proposito, que “um prego entre

dois e trés euros/m2 é um valor que
encaixa neste procedimento de certi-
ficagio e que é comparavel 4o que se
pratica na Europa”.

As potencialidades deste novo mer-
cado tém chamado a atengdo de varias
empresas, (ue se tém especializado na
area da certificagio. Calculos recen-
tes apontam para que, sO no primeiro
ano, o negocio da certificagio possa
atingir os 40 milhdes de euros.

Para ji, e apesar da terceira fase s6
se iniciar amanha, € possivel tragar um
retrato dos iméveis mais certificados
e da sualocalizacdo. Segundo Manuel
Carvalhosa, “os T2 e T3 sio o0s imoveis
que dpdarecem em maior nimero pa-
ra serem certificados, o que ndo € de
estranhar, uma vez que estas sdo as
tipologias mais frequentes no parque
habitacional portugués”. Por outro la-
do, “a Area Metropolitana de Lisboa
& a zona do pais onde se encontram a
maioria dos imoveis ja certificados”.

Carvalhosd, responsivel pela FCarq,
uma das entidades que ja realiza cer-
tificagOes.

Para este especialista, “o problema
que se coloca tem a ver sobretudo com
algum desconhecimento que a maioria
das pessoas ainda tem relativamente a
estd questao da certificagdo energéti-

¢a, 0 que fez com que muitos tivessem
acordado para a sua obrigatoriedade
ja perto do final do ano”. Ainda assim,
considera que “esta terceira fase serd
a mais facil de implementar”, até por-
que “o niimero de peritos que existe
no nosso pais é suficiente para respon-
der a todas as necessidades”.

Mas nem todos parecem defender

que o namero é suficiente. Varios pro-
fissionais da construgio notam que
sdo “necessdrios mais peritos” para
que este processo nio sofra grandes
atrasos.

Alexandre Fernandes, director-geral
da ADENE - Agéncia para a Energia,
nio concorda e afirma que o niimero
de peritos é suficiente, além de que,

S40 os promotores e as mediadoras
imobiliarias quem mais tem procura-
do estes servicos de certificagio ener-
gética. Os numeros divulgados pelo
responsavel da FCarq déo conta de
que 50 por cento dos pedidos feitos
até a0 momento sdo de promotores,
45 por cento de mediadoras imobilia-
rias e apenas cinco por cento de par-
ticulares.

Esta evidéncia faz realgar uma
oportunidade que as empresas de
certificacio estdo a comegar a agar-
rar. “Estamos a celebrar acordos com
varias promotoras e mediadoras imo-
bilidrias no sentido de prestar um ser-
vigo de certificacdo energética aos seus
clientes”, afirmou Manuel Carvalhosa,
que dd como exemplo o recente pro-
tocolo estabelecido com a rede imo-
bilidria ComprarCasa.

Certificacdo energética de edificios

O qque é e que informacdo contém
um certificado energético?
Trata-se de um documento
inequivocamente codificado

que quantifica o desempenho
energético e qualifica a

qualidade do ar interior de um
edificio ou frac¢do autonoma.
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O certificado ¢ emitido por um
perito qualificado no ambito

do Sistema de Certificacéa
Energética (SCE) no decurso do
processo de pedido de licenca
ou autorizacdo de utiliza¢éo

de um edificio ou, no caso de
edificios existentes abrangidos
pelo RSECE, na sequéncia

de auditorias periédicas aos
consumos energéticos efou a
qualidade do ar interior. A partir
de 2009, qualquer edificio, novo
ou existente, deve possuir um
certificado valido, o qual serd de

apresentagdo obrigatéria aquando
da celebragéo do respectivo
contrato de compra, locacéo ou
arrendamento.

O Certificado Energético

contém diversas informacdes,
nomeadamente a identificacéo

do imével e do Perito Qualificado,
etiqueta de desempenho
energetico, validade do
certificado, descrigao sucinta do
imével, descricdo das solugdes
adoptadas, valores de referéncia
regulamentares (para que os
consumidores possam comparar e
avaliar o desempenho energético
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do edificio), resumo/sintese de
eventuais medidas de melhoria
propostas.

Tem de se emitir um novo
certificado sempre gue se
transacciona ou arrenda um
imével?

Néo, enguanto existir um
certificado valido para o edificio
ou fraccdo, este poderd ser
utilizado quantas vezes as
necessdrias para os efeitos
legais previstos, incluindo a
apresentacao pelo proprietario
no acto de celebragdo de
escritura de compra e venda ou

arrendamento do imével. Finda a
validade temporal do certificado, o
proprietério devera diligenciar no
sentido da respectiva renovagéo,
mediante a emissao de novo
documento, o qual terd outro
namero identificativo.

Qual é a validade temporal de
um certificado energético?

A validade de um certificado
energético depende do tipo

de edificio e dos requisitos
regulamentares a que esta sujeito.
Assim, serd de 10 anos, para

edificios ou fracgdes de habitacéo
e para edificios ou frac¢des de

servicos que nado estejam sujeitos
a auditorias periddicas a energia
e a QAI no &mbito do RSECE, e

de 2, 3 ou 6 anos, para edificios

ou fracgBes de edificios sujeitos a
auditorias periddicas a energia ou
a QAI no ambito do RSECE.

Que penalizacbes existem parao
caso do proprietario nio dispor
de um certificado energético de
um edificio?

Para além do facto de ndo poder
vender ou arrendar o imdvel, estd
sujeito & coima prevista no n®

1do Artigo 14° do D.L. 78/2006

de 4 de Abril, que varia entre

os 250 e 3741 euros, no caso de
pessoas singulares e entre 2500 e
44,892 euros, no caso de pessoas
colectivas.

Quantas classes energéticas

existem?

O Certificado Energético e da
Qualidade do Ar Interior segue
uma escala pré-definida de 7+2
classes (A+ A,B,B-,C,D,E, FeG),
em que a classe A+ corresponde

a um edificio com melhor
desempenho energético, e a classe
G corresponde a um edificio de
pior desempenho energético.
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Na etiqueta de desempenho
energeético estd graficamente
representado esse gradiente

de classes, juntamente com a
indicacao, numa seta de cor preta,
da classe do edificio ou fraccdo em
causa. Nos edificios novos {(com
pedido de licenca de construcdo
apés entrada em vigor do SCE),

as classes energéticas variam
apenas entre as classes A+ e B-.

Os edificios existentes poderao ter
qualquer classe (de A+aG).



