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Despejos deixam
de passar
pelos tribunais

® O Conselho de Ministros deve apro-
var hoje um diploma que reduz o tem-
po necessario para obter o despejo de
um inquilino incumpridor. O processo
dispensa os tribunais e acaba em dois
ou trés meses. ® Economia, 24/25




manchete @

Publico Periodicidade: Diario Tematica: Sociedade
Classe: Informacé&o Geral Dimenséo: 546
Ambito: Nacional Imagem:  S/Cor
17-03-2011 Tiragem: 46948 Pagina (s): 1/24 e 25
Governo vai bé lisarump de apoios para areabilitacdo urbana - — I'E
Processos de | 22|
despejo deixam ! =
de ter que passar ¢ I :
= 8 o
o [ ] = =
DEIOS tribunais i F
=
s = ifm
- B C = 1
Novas regras que vao hoje a Conselho ; I
de Ministros visam reduzir prazos
de despejo dos actuais 18 meses,
em média, para entre dois e trés
Al ml s e
Luisa Pinto o que faz aumentar a taxa de esforco TEEEEETD
para quem ficou a pagar a renda. ERGODome =
® O Governo pretende aprovar ho- Estas alteracdes sdo, apenas, uma &l I @ Ly 8 Hood
je novas regras que vdo permitir aos  das medidas com que o executivo e o
proprietarios de casas arrendadasa  grupo de trabalho coordenado pelo =
inquilinos incumpridores reaverem  ministro da Economia, Vieira da Silva,
os seus im6veis num prazo de entre  pretende dinamizar a reabilita¢ao ur-
dois e trés meses. As promessas feitas  bana e o mercado de arrendamento.
em Dezembro, no ambito da Iniciati-  Estas areas sdo criticas para o sector
va para a Competitividade e Empre-  da constru¢io, na perspectiva de in-
go e que se referem a dinamizacdo centivar a competitividade e fixar em-
do mercado de arrendamento e da  prego, mas também relevantes para
reabilitagcdo urbana, vao hoje a Con-  facilitar o acesso a habitacdo numa
selho de Ministros. A interven¢dodos  altura em que o mercado de crédito
tribunais é dispensada e as ac¢bes de  para compra de casa esta mais dificil.
despejo passam a ser conduzidas por  Estes temas tém vindo a ser debatidos — -
conservadores, agentes de execu¢do,  com os parceiros que tém assento no I'x ites de financiamento

notarios ou solicitadores.

Segundo as novas regras, um despe-
jo podera processar-se de uma forma
mais célere e através de cinco passos.
Depois da comunicacdo especial de
despejo efectuada pelo proprietario,
através de uma das entidades com-

] O O Em Portugal,

ha 400 mil
contratos,
subscritos
antes de 1990,
cujasrendas
ndo podem ser
aumentadas

petentes, o inquilino tem 15 dias para
sair do imdvel ou demonstrar que nao
tem as rendas em atraso. Terminado
o prazo, a entidade competente pode
pedir apoio as for¢as policiais para to-
mar posse do imével. Se o inquilino,
ainda assim, se recusar a sair, é pedido
ao tribunal para autorizar, num prazo
de cinco dias, a entrada no domicilio.
O inquilino tem, entdo, um prazo de
duas semanas para retirar os bens do
imovel.

Os direitos dos inquilinos em situ-
acdo de fragilidade social sdo “prote-
gidos”, na proposta do Governo. Fi-
cam com a possibilidade de solicitar
ao tribunal o diferimento do despejo
por dez meses, quando forem bene-
ficiarios de prestagdes sociais ou no
caso de estarem a sair de um divorcio,

Conselho Econémico e Social, 6rgao
onde o Governo também se compro-
meteu a fazer uma avaliacio do impac-
to da lei das rendas no arrendamento
comercial.

Mas nem as matérias relativa ao ar-
rendamento comercial nem aquela
que foi mais recentemente introdu-
zida pelo ministro das Financas, Tei-
xeira dos Santos - “liberalizagdo do
controlo das rendas” -, aparecem no
pacote de medidas que chega hoje a
Conselho de Ministros.

Ainda ontem, Teixeira dos Santos
reafirmava na Assembleia que “o Go-
verno devera submeter elementos de
flexibilizacao em dreas que estio con-
dicionadas”, referindo-se aos quase
400 mil contratos de arrendamento
celebrados antes de 1990, cuja actua-
lizacdo esta limitada administrativa-
mente. Mas essa liberalizagdo, se esta
na inten¢do do Governo, ao mesmo
tempo que é pedida por proprietarios
e agentes da construg¢do e do imobilid-
rio, ndo deve avancar para ja.

O que vai avangar, também agora, &
uma proposta de simplificacio de pro-
cedimentos, que elimina obstaculos
narealiza¢do de obras de reabilitacdo.
Por exemplo, possibilitar que as obras
em edificios inseridos em areas de re-
abilitacdo urbana (ARU) se possam re-
alizar apenas com uma comunicagao
prévia a autarquia, dispensando as,

Governo avanga com apoios de 1700 milhdes de euros e incentivos fiscais

Que as obras de reabilitacao
urbana sao uma necessidade é
consensual. O problema sempre
foi de onde vird o dinheiro para
as financiar, numa altura em que
o Estado esta sob contencéo e
os privados tém dificuldades de
financiamento. O Conselho de
Ministros vai analisar hoje um
pacote de apoios, definido por
uma equipa coordenada pelo
ministro da Economia, Vieira
da Silva (foto), que prevé a
disponibilizagcdo progressiva de
cerca de 1700 milhGes de euros. O
objectivo é criar varios incentivos
fiscais para quem decida avancar
com obras de reabilitacdo ou que
coloque mais fogos no mercado
de arrendamento.

Ao pacote de apoios
publicos deverdo ter acesso
= proprietdrios
‘ que

. pretendam
reabilitar
asua
habitacao
propria

ou
k iméveis

para colocar no mercado de
arrendamento. Os investidores

e 0s municipios também estdo
abrangidos. Estes apoios estao
repartidos por linhas de crédito
especificas (como o fundo
Jessica) ou dotagdes de capital
(mil milhGes de euros), pela
politica de cidades prevista no
QREN (500 milhges) e ainda pela
dotacao de 200 milhées de euros
para as Sociedade de Reabilitacdo
Urbana, para reabilitacao

do parque habitacional dos
municipios.

No ambito dos incentivos
fiscais, o Governo propoe-se
equiparar a tributacdo de rendas
dos iméveis a dos rendimentos
dos depdsitos bancdrios - os
proprietdrios passam a pagar
uma taxa auténoma de 21,5
por cento sobre as receitas
das rendas, em vez de serem
tributados de acordo com o seu
escaldo proprio de IRS. Com esta
medida, o Governo pretende
incentivar a colocagéo de iméveis
no mercado de arrendamento e a
sua reabilitacdo.

Outra proposta do executivo

passa pela simplificacao do
acesso a esses incentivos
fiscais, ja que a autorizagdo de
utilizagdo (concedida quase
automaticamente) passa a
certificar a conclusdo das obras
para efeitos fiscais.

Outros beneficios propostos
pelo Governo sdo o da deducdo
a colecta, em sede de IRS, de 30
por cento (méaximo de 500 euros)
das despesas com as obras de
reabilitacdo, e a tributagdo de
mais-valias decorrentes da
alienacdo de iméveis reabilitados
a taxa reduzida de cinco por
cento. O executivo também
pretende acomodar uma
reivindicacdo dos construtores
de aplicar a taxa reduzida de IVA
(6 por cento) para empreitadas
de reabilitacdo de iméveis.
Relativamente a impostos
municipais, e se as assembleias
municipais o aprovarem, poderao
ficar isentos de IMI, durante cinco
anos, os imdveis reabilitados, e
podera nao pagar IMT a aquisicdo
de imoveis ja reabilitados,
destinados a habitagado prépria
permanente.
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até aqui, demoradas licencas e auto-
rizag0es - isto para o caso de edificios
que tenham mais de 30 anos e se a ca-
mara ndo der resposta no prazo de 20
dias. Também a autorizagao de utili-
zacdo do imovel, terminadas as obras,
é quase automdtica: basta comunicar
a conclusdo sem ter que esperar por
uma vistoria.

De igual modo o realojamento de in-
quilinos para a realiza¢do de obras em
casas arrendadas passa a ser simplifi-
cado. Os tribunais sao dispensados e
passam a ser as comissoes municipais
arbitrais a decidir os fogos onde rea-
lojar ou que indemnizagao pagar aos
inquilinos.

A definicdo das areas de reabilitacio
urbana, condi¢do para que algumas
destas medidas tenham lugar, ja esta
prevista na legislacdo, mas até agora
ainda ndo surtiu efeito - ndo foi criada
uma tnica. O Governo pretende acele-
rar a criagdo destas dreas, permitindo
que uma ARU possa ser aprovada por
documento simples, e aprovada na
Assembleia Municipal.

As vantagens destas dreas é que os
imoveis nela inseridos poderao benefi-
ciar de incentivos fiscais a reabilitagio,
bem como de acesso aos apoios finan-
ceiros publicos - o Governo preten-
de disponibilizar, progressivamente,
cerca de 1700 milhdes de euros para
estimular investimentos privados e fi-
nanciamento bancdrio a reabilitacdo
urbana.




