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CESSACAO m LEITRAZMAIOR FLEXIBILIDADE A RELAGAO ENTRE SENHORIO EINQUILINO

©® DIANARAMOS

s contratos de arrenda-
mento habitacional es-
tdomais curtose podem
cessar em menos tem-
po ecommaior facilidade. Agili-
dadeépalavradeordemcomare-
visdodaleidoarrendamento.

Até aqui, havia contratos paraa
vida - anterioresa1990 ourene-
gociados até 2006 - e contratos
maisrecentes comaduragdomi-
nima de cinco anos. Agora, é pos-
sivel arrendar uma casa sem que
existaum prazominimo. O objec-
tivo é responder anecessidade de
estadias curtas, mudancas profis-
sionais oualteracGes do agregado
que obriguem a-escolha de uma
casa de maior ou de menor di-
mensao.

E se assinar.um contrato deixa
de ser um compro-
missoamédioelon-

ontratos sao mais cul
e mais faceis de ‘rasga

Diploma
Nova Lei das Rendas
- ~ \ N
. Duragdo Resolugdo Resolucdo de [m,@ Resolugdo do
2] dos contratos do contrato contratos em ¥ | contrato para
caso de obras uso do imével
Contratos tém duragao variada, Senhorio pode resolver o contrato Nos contratos antigos, se 0 Se o senhorio precisar da casa
sendo mais curtos e ndo havendo apés dois meses de ndo senhorio quiser demolir o imével para si préprio ou para habitagao
prazo minimo. Na anterior lei, os pagamento da renda ou em casos. ou fazer obras profundas, que dos filhos, também sé tem de
contratos recentes tinham uma de atrasos reiterados, superiores impliquem a desocupagéo da comunicar ao arrendatério a
duragdo minima de cinco anos e a oito dias, quando ocorram por casa, sé tem de o comunicar ao dentincia do contrato
os anteriores a 1990 eram de quatro vezes, seguidas ou arrendatario. Se o inquilino tiver
duragdo indeterminada interpoladas, ao longo de um ano. ‘mais de 65 anos ou incapacidade
' superior a 60%, 0 senhorioterd
de o realojar no mesmo emdho
e emcmwus uemm

[ 8l
go prazo, também o SR
fim dos contratos Contratos
estafacilitado.Osin-  findam para
cumpridores, queaté

aqui podiam deixar obras mas

trés meses derenda  110S0S S30
porpagareliquidaro  protegidos

montante sem que

houvesse qualquer

tipode penalizacdo, arriscam ver
ocontrato findar se falharem dois
meses de renda ou atrasarem o
pagamento por mais de oito dias
emaquatrovezesnumcontrato. Da
mesma forma, a dentincia do
contratoparaarealizacdode obras
profundas ou utilizagdo propria
da habitagdo - que obrigava a
existénciadeumaaccdojudiciale
umaindemniza¢donuncainferior
adoisanosderenda - podeagora
ser feitapor meracomunicagdoao
inquilino. A indemnizagdo é
equivalente a um ano de rendas.
Osinquilinos commaisde 65anos
continuam protegidos. Jaotempo
médio paraa comunicacdo dofim
do contrato foi encurtado para
menos de um ano, quando até
aqui os senhorios estavam obri-
gados a notificagdes com cinco
anosdepré-aviso. m

Faga a sua simulagdo em: http://www. portaldahabltacao pt

Funh Elaboraca:; propria

Contrato finda devido a atraso no pagamento da renda por mais de dois meses
0 |nqu||mo Madeira e o senhorio Pintassilgo combinaram que a renda de 300 euros seria paga
no inicio desse mesmo més

Nao paguei a renda de Outubro e de Novembro de 2012,
no total de 600 euros

No dia 26 de Dezembro
Vim com o meu advogado para lhe comunicar que coloco fim ao contrato
pelo atraso no pagamento das rendas

Tenho até dia 26 de Janeiro para lhe pagar todas as rendas
e, nesse caso, o contrato continua a ser valido

M

Ja ndo confio em si, ndo queria que o contrato continuasse,
mas a lei assim o obriga.

Em Agsto e Setembro de 2013, o inquilino Madeira volta a ndo
pagar a renda relativa a esses meses

No dia 15 de Outubro de 2013

Vim com o meu advogado para lhe comunicar que coloco fim ao contrato
pelo atraso no pagamento das rendas. Tem de abandonar a casa

até ao dia 15 de Novembro

Bom, ja ndo tenho maneira de evitar que o contrato cesse. Mas
também ndo vou sair da casa

Apés dia 15 de Novembro de 2013

Vou pedir o despejo ao Balcdo Nacional do Arrendamento

Linha de atendimento 217 231 500
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‘co m que a renda de 500 euros sel

Contrato termina ponatrasos relm'ams
‘no pagamente darenda
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. Q} de Fevereiro de 2013 no dia 25 «
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arrendamento para férias.

renovar é mais

‘curto no tempo

- ® Nos contratos maisrecentes
masanteriores aestalei,seose-

nhorio quisesse cessar o contra-
toteriade o comunicar num
prazo de cinco anos. J o inquili-
nohnhadeavisaremlzodms
Agora, 0s prazos encurtam
.Nos contra-
imeommenosdeselsmu,&

' comunicacio surge em1/3 do

prazo parainquilino e senhorio.
Se durarumano, o avisoéfeito -
com 60 dias deantecedéncia. m

Falta de obras
da direi_to
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Também mudam

novalei, os contratos renovam-

" -sepor “periodos minimos su-

cessivos de igualduragdo”: num
contrato deumano, arenovagéo-
éfeitapormaisumano. m

AMANHA

Saiba como funciona o Balcdo
Nacional de Arrendamento.




