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Novidade legislativa
O Regulamento 276/2019: o combate ao branqueamento
de capitais e ao financiamento ao terrorismo no sector imobilidrio

O Instituto dos Mercados Publicos, do
Imobilidrio e da Construgio, . P (IM-
PIC, I. P), nos termos da alfnea c) do n.°
1 do artigo 89.° da Lei n.° 83/2017, de
18 de agosto, tinha jd competéncia na
verificagio do cumprimento dos deveres
que, nos termos af previstos, impcndiam
sobre as entidades que exer¢am ativi-
dades imobilidrias. Sendo que, nos ter-
mos do artigo 94.° ¢ do n.° 4 do artigo
46.° do mesmo diploma, lhe competia,
também, regulamentar os deveres, quer
gerais quer especificos, que sobre essas
entidades impendiam.

No 4imbito deste novo 1'egulamento,
essa previsio legal sai reforgada, sendo
que se estabelecem, ao abrigo da supra-
citada umbrela legal e competencial, as
condig()cs de exercicio, assim como o
conjunto de procedimentos, instrumen-
tos, mecanismos e formalidades ineren-
tes ao cumprimento dos deveres, gerais
e cspecl’ﬁcos, estabelecidos na Lei, e os
demais aspetos necessdrios a assegurar o
cumprimento dos deveres de prevengio
e combate de branqueamento de capitais
e do financiamento do terrorismo (BC/
FT), por parte das entidades que exer-

um conjunto de deveres que devem ser

observados pelas entidades referidas:

i. Deveres gerais e medidas restritivas:
devem as entidades imobilidrias
observar todos os procedimentos
estabelecidos na Lei 83/2017, bem
como os definidos no regulamento
em andlise ¢ na demais legislagio
relevante em sede de prevencgio e
combate a0 BC/FT, sem prejuizo
do cumprimento de outros deveres
legais que sobre as mesmas impen-
dam;

ii. Dever de controlo: as entidades obri-
gadas, através do respetivo érgao de
administragio, devem definir e ado-
tar politicas e procedimentos que
permitam controlos que se mostrem
adequados a gestao cficaz dos riscos
de BC/FT a que o comerciante es-
teja ou venha a estar exposto ¢ ao
cumprimento das normas legais e
regulamentares em matéria de pre-
vengao do BC/FT;

iii. Procedimentos gerais de identifica-
¢do e diligéncia: t¢m de recolher
os eclementos de identificagio re-
feridos nos artigos 24.° a 28.° da

“Este é um passo importante para operacionalizar a
Lei Base existente, sendo que a especial regulamentacao
destas exigéncias de Branqueamento de Capitais/
Financiamento ao Terrorismo no ambito imobilidrio
estd directamente relacionada com a importincia e
crescimento exponencial do sector.”

cam, em territério nacional, atividades
imobilidrias, sujeitas a ﬁscalizagﬁo do
IMPIC, I. P.

E quais sdo essas entidades? Estio su-
jeitas a disciplina prevista no referido
regulamento, nos termos definidos no
seu artigo 1.°, as entidades que exer-
gam as seguintes atividades imobilidrias
ou, nos casos aplicdveis, pratiquem atos
materiais de: @) Mediagiao imobilidria; b)
Compra, venda, compra para revenda ou
permuta de imdveis; ¢c) Promogio imobi-
lidria, consistindo no impulsionamento,
programagio, direcio e financiamento,
direta ou indiretamente, com recursos pro-
prios ou albeios, de obras de construcio de
edz'ﬁ'tio:, com vista a sua posterior trans-
missiio ou cedéncia, seja a que titulo for; d)
Arrendamento de bens imdveis.

Mais importante, o 1'cgulamcnto cstipula

Lei 83/2017, respeitantes aos seus
clientes, e, especificamente, a cada
um dos intervenientes na transagio
imobilidria;

iv. Identificaciio dos beneficidrios efectivos:
a documentagao ou os registos de
formalizagio do processo de identi-
ficagao e diligéncia contém obriga-
toriamente campos de informagio
especificos destinados a identificar
os beneficidrios efetivos por con-
ta de quem os intervenientes na
transagio estejam a atuar ou que,
em ultima instincia, controlem os
intervenientes quando estes scjam
pessoas coletivas ou centros de in-
teresses coletivos sem personalidade
jurfdica;

v. Dever de formagao: as entidades obri-
gadas adotam medidas proporcio-

nais aos respetivos riscos e a nature-
za e dimensio da sua atividade para
que os seus dirigentes, trabalhadores
e demais colaboradores, cujas fun-
¢oes sejam relevantes para efcitos da
prevengio ¢ combate do BC/FT, te-
nham um conhecimento adequado
das obrigagdes decorrentes da Lei e
da regulamentagio que a concretiza,
inclusive em matéria de protegio de
dados pessoais, sendo que, para isso,
devem ministrar ages especificas e
regulares de formagao adequadas a
cada setor de atividade imobilidria,
para o efeito;

Vi. Deveres de comunicagio por parte das
entidades imobilidrias: conjunto de
informagoes de cardcter obrigatério
referentes a data de infcio de ativi-
dade, aos elementos relativos a cada
transagao imobilidria em que inter-
venham, e aos elementos relativos
aos contratos de arrendamento cujo
valor de renda mensal seja igual ou
superior a (euro) 2500,00.

Para operacionalizar todo este espectro

de actuagao, o l‘egulamento prevé, por

um lado, a exigéncia de procedimen-
tos conservatérios, em que as entidades
imobilidrias sdo obrigadas a conservar,
por um perfodo de 05 anos, os elemen-
tos essenciais relevantes i transacio
imobilidria, ali melhor definidos, e, por
outro lado, um conjunto de medidas
restritivas, entendidas como mecanis-
mos permanentes, répidos e seguros,

a disposigao das entidades para aferir e

monitorizar a implementagao das prer-

rogativas expostas supra.

O referido regulamento prevé, ainda, o

respectivo regime sancionatério: consti-

tui contraordenagio o incumprimento
dos deveres gerais ¢ das medidas restri-
tivas previstas no referido regulamento,
bem como a quebra do dever de con-
fidencialidade e seguranga dos dados,
a falha na comunicagio do inicio da
atividade ou a falta de comunicagio de
clementos de transagio imobilidria ¢ de
contrato de arrendamento, sendo que as
contraordenagdes sio punidas com coi-
mas:de 5000a 1000 000: se o agente
for pessoa coletiva ou entidade equipa-

rada a pessoa coletiva; ede 2500a 1

000 000, se o agente for pessoa singular.

Este é um passo importante para ope-

racionalizar a Lei Base existente, sendo

que a especial regulamentagio destas
exigéncias de BC/FT no 4mbito imobi-
lidrio estd directamente relacionada com

a importincia e crescimento exponencial

do sector.




