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Marina Goncatves

“emos de encontrar respostas
(e apoio imediato as familias

A nova secretdria de Estado da Habitacdo assume que “existe
um problema de habitacdo a custos acessiveis nas dreas
metropolitanas”. Mas “ndo se faz a casa de um dia para o outro”

arina Gongalves tem 32
anos, ¢ licenciada em
Direito (pela Faculdade
de Direito da Univer-
sidade do Porto) e, hd
pouco mais de trés me-
ses, em plena pandemia,
assumiu as func¢oes de
secretdria de Estado da
Habitacdo, sucedendo a
Ana Pinho. Com uma das pastas mais
complexas de gerir no atual momento,
anova governante assume “o princi-
pio-base de garantir o direito a habi-
tacdo, seja na logica da propriedade,
seja na logica do arrendamento,” a
todos os portugueses.
Tomou posse em setembro do ano
passado, em plena pandemia, e
herdou uma pasta complicada,
que serd ainda mais complexa
com o agravamento da recessio
economica. Suponho que este seja
o desafio mais dificil da sua vida
profissional...
Sim. Ndo podia estar mais realizada
no que estou a fazer, com a preocu-
pacio de que os tempos que correm
ndo sdo os melhores e os que vém at
serdo de uma enorme complexidade,
mas temos de assumir essa respon-
sabilidade para tentar encontrar o
maximo de respostas de apoio ime-
diato as familias. E temos trabalhado
muito em fun¢io do momento e das
necessidades, criando instrumentos
de apoio. Por exemplo, comecdmos
com empréstimos as familias para
pagamento das rendas habitacionais
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(solicitadas ao IHRU — Instituto de
Habitag¢do e Reabilitacio Urbana),
previstas inicialmente para trés me-
ses, depois prolongadas para seis e,
mais tarde, para nove — e agora jd se
estendem até 1 de julho, altura em que
iremos converter 0s empréstimos em
subsidios, porque percebemos que as
familias ndo conseguiriam pagar esses
valores. Por isso, assumimos essa res-
ponsabilidade: € nosso dever ajudar o
médximo que for possivel.

Referiu a reconversio dos
empréstimos pedidos pelas
familias para pagamento das
rendas em subsidios a fundo
perdido. Como vai processar-se?
Na esséncia, o modelo assenta no
seguinte: as taxas de esforco que
se aproximem dos 100% do rendi-

HA UM
PROBLEMA

NO INTERIOR,
PARA ONDE
PRECISAMOS

DE INCENTIVAR A
DESLOCACAO [DO
INVESTIMENTO]

mento — e hd muitas familias nessas
situagoes — terdo uma reconversao
total do empréstimo em subsidio. E
um modelo progressivo consoante
as taxas de esfor¢o, mas toda a gente
poderd requerer essa reconversio. A
portaria vai entrar em vigor agora e ird
regulamentar a forma como se entrega
0 requerimento para a reconversao,
quais sdo 0s contratos previstos neste
apoio, etc. As pessoas podem fazer o
pedido, sendo certo que boa parte
delas provavelmente ird prorrogar
esse apoio até ao final previsto, ou
seja, 1 de julho de 2021. E os pedidos
de reconversio em comparticipagdo
nio reembolsdvel provavelmente sé
serdo feitos nessa altura.

Outra questio estrutural para

o mercado sio as moratorias

nos créditos a habitacio e o
receio que existe quando estas
terminarem (em setembro),
deixando as familias em
risco de incumprimento e
arriscando-se a perder os
imoveis. O que estd previsto
para evitar essa situacio?

E muito dificil fazer um prog-
ndstico do que serd a nossa
resposta quanto as moratorias
ao crédito a habitacdo e sobre
0 que se vai fazer em setem-
bro, porque, infelizmente, a
reacio acontece também em
fun¢io do momento que
vivemos. Temos um prin-
cipio-base que € garantir o
direito a habitacdo, seja na
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l6gica da propriedade, seja na légica
do arrendamento. E construimos um
conjunto de mecanismos para dar
resposta a isto. Temos continuado a
prorrogd-los, e a simplificd-los, para
tentar chegar a mais gente.

A oposicio tem-se mantido

cética relativamente ao Plano

de Recuperacio e Resiliéncia,
lembrando que hid muito
dinheiro disponivel (por
exemplo, 1200 milhoes de euros
para a habitacido, 620 milhées
para a eficiéncia energética, etc.),
mas que, na realidade, nio hd um
plano definido para a utilizacio
dessas verbas.

Nio me canso de lembrar que conce-
bemos uma Nova Geracio de Politicas
de Habitacdo e uma Nova Lei de Bases
da Habita¢do. Cridmos uma resposta
para as familias mais carenciadas e uma
resposta para a classe média, que ¢ o
programa de arrendamento acessivel.
E, neste ambito, temos trés instrumen-

tos: o Fundo Nacional de Reabilitacdo
e Edificado, o arrendamento acessivel
e a bolsa de imdveis. Vamos apresen-
tar, em 2021, o programa nacional de
habitacdo, que ndo serd mais do que a
juncdo de todos os instrumentos que
Jjd estdo em vigor. Mal seria se agora
fossemos criar tudo de novo. E preciso
haver estabilidade nas politicas de ha-
bitacdo e, se em cada ciclo mudarem as
politicas, acabamos por ndo conseguir
construir nada.
Qual é o ponto da situacio do
Fundo Nacional de Reabilitacio
e do Edificado (FNRE), criado
h4 quatro anos com a meta de
colocar no mercado edificios
estatais reconvertidos em
habitacio com rendas acessiveis?
Estamos na fase de avaliacio da capa-
cidade construtiva dos vdrios iméveis
para poder avancar o mais rapida-
mente possivel, um trabalho em para-
lelo com o FNRE e o IHRU. Cridmos,
no final do ano, uma portaria que
prevé a abertura, até ao final do pri-
meiro semestre de 2021, de um pro-
cedimento concursal para que parte
destes imodveis possam também ser
promovidos por promogio publica
€ comunitdria com o terceiro setor,
como as cooperativas, de modo a
envolver a populacio naquilo que sao
as politicas publicas de habitacio. Mas
nunca perdendo duas questdes-chave
para nos: a propriedade continua a ser
do Estado e as rendas devem ser aces-
siveis e com contratos duradouros.
J4 se apontaram alguns exemplos,
um dos mais conhecidos é o
Hospital Miguel Bombarda, em
Lisboa. Qual é a sua previsio
para estes imdveis chegarem ao
mercado?
Existe uma estimativa a seis anos,
até 2026, para a reabilitacdo da
grande maioria daqueles imaéveis.
Temos reabilitacdes que se con-
seguem concretizar em ano e
meio e outras obras mais com-
plexas, que obrigam a cons-
trucdo nova ou a reabilitacoes
profundas. Hd muitos passos
a tomar consoante o tipo de
imaveis, e ndo vio ficar todos
concluidos em 2026 — ¢ um
processo continuo e depende
da complexidade da obra. E
preciso ndo esquecer que, du-
rante décadas, ndo existiu um
papel do Estado na promogio
da Habitacdo. E essa foi a inver-
sdo que se fez. Agora, nio se faz

a casa de um dia para o outro. Tanto
mais se estiver em causa patrimonio do
Estado que estava devoluto; boa parte
dele ndo era utilizado para politicas de
habitacdo e, portanto, implica passos
iniciais complexos, nomeadamente ao
nivel de licenciamentos, de projeto, de
pedidos de informacio prévia as ci-
maras municipais, para perceber se €
vidvel do ponto de vista de habita¢do..
Esses passos ndo se dio num més ou
em dois. O Fundo Nacional de Reabi-
litagdo do Edificado foi criado em 2017,
de raiz, e na sua criagdo foi necessdrio
definir o modo como funcionard, como
se vai financiar os iméveis, identificar
um conjunto de iméveis para poderem
ser trabalhados e avaliados.. Dou dois
exemplos (e si0 sempre 0s mesmos,
porque sdo realmente emblemdticos
do FNRE): o Cabeco da Rola e o Miguel
Bombarda, ambos em Lisboa e que,
entre os dois, podem chegar as 400
habitacoes a precos acessiveis.

O Governo foi muito criticado
por parte dos vdrios operadores
do setor por acabar com os
Golden Visa, jd em julho,

nas zonas de Lisboa, Porto e

todo o Litoral. Estd prevista
alguma medida compensatdria
para estimular este tipo de
investimento?

O diploma ainda nio foi publicado, mas
jd foi aprovado em Conselho de Minis-
tros, e a ideia € precisamente perceber
que, no momento que atravessamos e
que afeta toda a gente, vai cumprir-se
0 que estava previsto no Orcamento do
Estado de 2020, sem descurar alguma
necessidade de progressividade da
implementacdo da medida. O objetivo
ndo ¢ acabar com os vistos gold. Existe
um problema de habitacdo a custos
acessiveis nas dreas metropolitanas e,
em simultaneo, hd um problema no
Interior, para onde precisamos de in-
centivar a deslocacdo — o que estamos
a fazer é precisamente enquadrar esse
instrumento de acordo com 0s nossos
objetivos no ambito da politica publica.
Mas, do ponto de vista do
investidor, como se criam esses
estimulos para o Interior?

Temos de tornd-los atrativos, e € isso
que estamos a fazer através de um
ministério que se centra na valori-
zacdo do Interior, exatamente para
criar estes incentivos que promovam
o investimento estrangeiro e, a0 mes-
mo tempo, acompanhem as politicas
publicas de habitacio para os portu-
gueses. Ml visaoimobiliario@visao.pt
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