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“Ha medidas que sdo
um atentado a confianca

dos proprietdrios”

Estado quer arrendar casas para subarrendar e assegurar rendas
apos trés meses de incumprimento. Medidas s&o alvo de criticas.

JOAO BARROS
Jbarros@medianove.com

Que avaliacio global faz do
pacote apresentado ontem
pelo Governo?

Ha algumas medidas que me pare-
cem bem, outras que me parecem
simbélicas. Na sua grande maioria,
fico com muito receio do que aqui
vejo e continuo com a sensacao de
que sao medidas feitas completa-
mente a0 arrepio dos ensinamen-
tos de economia e da forma como
funcionam os incentivos. Parece-
me bem a simplificacao dos pro-
cessos de licenciamento, embora
sem conhecimentos técnicos de
engenharias para afirmar se sao
importantes ou nao; o pagamento
de juros de mora por incumpri-
mento daquilo que sdo os passos
definidos na lei para a emissiao de
pareceres parece-me de elementar
justica - alids, devia ser assim nao
apenas na drea da habitacio. Quem
& incumpridor tem de ser penali-
zado por isso. Também a conver-
sao do uso de im6veis de coméreio
ou servicos para uso habitacional
me parece bem, mas confesso que
penso isto numa perspetiva urba-
na (se bem que também acho que &
ai que a questio se coloca primor-
dialmente).

Que medidas se afiguram
como simbélicas?

O fim dos vistos gold. De facto,
este é um mecanismo cuja extingao
posso perceber no dominio do
principio, de se achar que a resi-
déncia e as questoes de cidadania
nao devem estar associadas a uma
capacidade de pagar. Em termos de
efeitos no mercado habitacional,
no vejo que sejam relevantes pela
dimensao: se pensarmos que 6%
das transacdes ¢ por parte de nao
residentes e que, destes, a grande
maioria vem de residentes na
Uniao Europeia - portanto, nao
50 através dos vistos gold - o que
isto representa para o mercado é
muito pequeno. Também a isen-
ao de mais-valias na venda ao Es-
tado, que ¢é uma forma de este se
tornar proprietirio de um modo
mais célere, porque construir nao
é tdo rdpido como adquirir casas.

Havera margem para
aproveitamento indevido

de algumas medidas?

O Governo diz querer reforcar a
confianca dos senhorios, mas de-
pois hd aqui medidas que sio clara-
mente um atentado a confianca

dos proprietirios. Por exemplo, o
Estado a arrendar para depois su-
barrendar: suponho que a ideia
seja subarrendar a um preco mais
baixo do que aquele que se arren-
dou, pelo que tenho curiosidade
em ver que mecanismos é que vao
ser definidos para se garantir que
ndo vamos ter ‘amigos de um lado
e amigos do outro’, ou seja, uns a
viverem numa casa de forma bara-
ta e outros a receberem rendas
simpiticas e com o Orcamento de
Estado a cobrir a diferenca. Outra:
o Estado ser garante de pagamento
apds trés meses de incumprimen-
to. E curioso, porque tenho ideia
de que o Estado nio é, ele proprio,
muito bom a pagar o que deve
atempadamente. Também a obri-
gatoriedade dos bancos oferece-
rem taxa fixa - basta apresentar
uma taxa de, imagine-se, 18% ¢
estd cumprido.

E o que destaca pela negativa?

Nao vou entrar numa discussao ju-
ridica sobre o que é que é uma casa
devoluta, nem numa discussao ju-
ridica sobre se isto respeita o direi-
to constitucionalmente consagra-
do a propriedade, de que sou de-
fensora. Mas acho que isto mexe
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um bocadinho com o sistema. Eu
defendo o direito de um proprietd-
rio ter uma casa desocupada. E ad-
mito que, em condicdes normais,
um proprietirio gostaria de ter
uma casa a ser rentabilizada; se
isso nao acontece, deve haver ra-
Zoes para isso que seriam impor-
tante compreendermos. Porque ¢
que estas casas nao sao colocadas
no mercado? O que é que lhes
aconteceu? Se calhar vamos desco-
brir que algumas tém problemas
de disputa de herangas, por exem-
plo, que estao hd anos nos tribu-
nais. Seria mais interessante o Es-
tado garantir que a Justica funcio-
nava, para que essas situacoes — tal
como de incumprimento de renda,
destruicao do patriménio, ou, a0
contrario, de inquilinos que sen-
tem que o seu senhorio tem para
com eles uma atitude abusiva ou
nio faz as obras que deve - fossem
resolvidas rapidamente. Isso é que
me parecia mais importante, tanto
no dominio da habitagio, como
noutros negdcios.

Que efeitos poderi ter

o fim do licenciamento

de alojamentos locais?

Traz uma cnorme instabilidade a0
sector, ao acabar com as novas li-
cengas, quem jd tem licencas e fez
investimentos na expectativa de
que aquilo fosse até o seu rendi-
mento, e agora fica sujeito a uma
anilise em 2030 em que, depois,
ndo se sabe o que ¢ que vai aconte-
cer. Mas atendendo a que o turis-
mo é uma parte importante da
nossa economia, se acabarmos
com o sector, parte do rendimento
desaparece ¢ cfetivamente os pre-
cos da habitagao até descem. Nao
sei ¢ se a populago vai estar a vi-
ver melhor.

O que gostaria de ter visto

e faltou neste pacote?
Alteracoes no IMT. Quando hi
especulacio (e, repito, nao vejo
sinais de especulacdo), nao é sé o
preco a subir - as vendas também
sao rapidas, ou seja, compra-se
uma casa ¢ pouco tempo depois
vende-se. Pode-se criar um siste-
ma, por exemplo, em que eu vou
devolvendo IMT no IRS de for-
ma faseada, de tal modo que uma
propriedade mais duradoura te-
nha um nivel de reembolso
maior. Mas, talvez por coeréncia,
nio seria expectavel que um Go-
verno socialista apresentasse
uma proposta semelhante a que o
PS chumbou para a Camara de
Lisboa. m
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