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TUDO O QUE MUDA
NA HABITACAO

Proprietarios que ponham casas
em arrendamento acessivel
nao vao pagar IRS, IMT e IMI.

Alojamento local com licencas
revistas e vistos gold acabam.

Bancos obrigados a ter taxa fixa
e Estado ajuda familias com
dificuldades em pagar prestacao.

Novas rendas para contratos dos
ultimos 5 anos com subida limitada.

ECONOMIA12a14
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HABITACAO

Das rendas ao creédito.
Estado entra no mercado

k'

REPUBLICA
PORTUGUESA

A ministra da Marina opt

COMERCIO PASSA  PRIVADOS E

A HABITACAO SEM  COOPERATIVAS
UCENCA 0 Governo compromete-se a entre-

Em projetos para oferta de habita-
¢do a custos controlados, o Gover-
no vai permitir a alteracdo automa:

gar mais terrenos e edificios publi-
cos a promotores privados e coope-
rativas em contratos de desenvolvi-

ticadouso

- mento de habitagio destinados a

fragd a ofertade acessivel.

comércio e servicos. Segundo 0 Go- 0 levantamento da bolsa de terre-
verno, os iméveis passardo parao  nos do Estado ainda ndo esta fecha-
mercado de habitagdo “sem neces-  do, admitiu a ministra da Habitacao,
sidade de revisdo de planos de or-  Marina Gongalves, sem precisar que

denamento ou da licenca de habi-
tagdo”.

TERRENOS
PUBLICOS PARA
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oferta o Governo planeia fazer che-
gar ao terreno e quando. Mas, o pri-
meiro-ministro, Anténio Costa,
exemplificou com dois c a

to. Véo disponibilizar 420 fragdes
em terrenos do Estado através de
uma técnica com prazos de constru-
¢do mais curtos. Serd um “teste”
para futuros concursos, indicou o
primeiro-ministro.

RESPONSABILIZAR
PROJETISTAS NO
LICENCIAMENTO

Com o objetivo de acelerar os pro-
cessos de licenciamento das habita-
¢Bes, “sem sacrificio da exigéncia
técnica”, 0 Governo quer que paraa

langar em breve para construgdo de
habitagio modular em Lisboa e Por-

Mariline Alves

HNBITACAO

JUROS DE MORA
A FAVOR DOS
PROMOTORES

Por outro lado, durante o processo
de licenciamento, 0 Governo preten-
de que, quando se esgotam os pra-
20s para pareceres ou decisdes, seja
d do et S

Anténio Costa e o ministro das Finangas Fernando Medina apresentaram as medidas do Executivo para a habitagdo.

ESTADO GARANTE
PAGAMENTO APOS
TRES MESES

0 Governo promete assumir a res-

ponsabilidade em caso de incumpri-

mento do inquilino, em contratos de

arrendamento existentes. Isto nos
¥ L d

e

ministracdo central, o promotor
passara a receber juros de mora, a
cargo da entidade que furou os pra-
20s, e poderd utilizar essa verba
para abater ao custo da taxa de li-
cenciamento. Ou, se o juro for supe-
rior & taxa de lic o pro-

da no balcdo nacional de arrenda-
mento depois de trés meses de in-
cumprimento. Cabera ao Estado
constatar se hé uma causa “social-
mente atendivel” ou se se trata de
um “incumpridor profissional”. No

imeiro caso, a respon-

tar os termos de
dos autores dos projetos.

motor a-lo para aba-
ter ao IRS ou IRC devidos.

séavel, em articulagio com a Segu-
ranga Social, por um modelo de pa-
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 gamento da renda ao senhorio ou

Designado de “pacote mais habitagdo”, o Governo apresentou esta quinta-feira o plano para
resolver o problema da falta de casas a precos e rendas acessiveis, com cerca de 25 medidas
que vio estar em consulta publica durante um més. A 16 de margo, o Executivo conta
aprovar o programa em Conselho de Ministros, em que parte passard pela Assembleia da
Republica sob forma de proposta de lei. O pacote tem um custo de 900 milhdes de euros,
que saem do Orcamento do Estado, mas ainda pode ser reforcado, dependendo da adesao
as medidas. Entre apoios diretos, bonificagdes, maior simplificacdo nos licenciamentos e

construgdo de habitacdo publica, a intervencdo estatal ganha musculo.

Reabi urhaih,comoﬁweh
no, para ja, an&ustlmar quanto
poderﬂviraammdar Os proprie-

ISENCAO DE MAIS-
-VALIAS NA VENDA
AO ESTADO

0 Governo vai isentar do pagamen-
to de mais-valias os proprietarios
que vendam ao Estado ou aos mu-
nicipios “qualquer tipo de habita-
¢d0”, para que se aumente a oferta
piiblica de arrendamento acessivel.
Havera também a isengdo de mals-

AL p por trans-
ferir as fragdes para arrendamento
habitacional, o Governo promete
“taxa de 0%" para os rendimentos
prediais, num beneficio fiscal que
valera até 2030. O objetivo é com-
pensar a perda de rendimentos.

SUBARRENDAR
DEVOLUTOS POR
CINCO ANOS

0 Estado vai arrendar iméveis a pri-
vados, nomeadamente devolutos,

-valias por d
amortizacdo de crédito habha;éo
pelo proprio ou pelo descendente.

MUNICiPI0S COM
CREDITO PARA
OBRAS COERCIVAS

auma taxa de esfol
¢o méxima de 35% do agregado fa-
miliar. “0 Estado propde-se aarren-
dar todas as casas que estejam dis-
poniveis por cinco anos para subar-
rendar”, disse o primeiro-ministro.
*“0 senhorio pode ter a certezaea
seguranca de contratar com o Esta-
do”, acrescentou, frisando que 0 Es-

mento no valor de 150 milhdes de
euros para as autarquias que reali-
zem obras de forma coerciva em
prédios devolutos. O objetivo é co-
locar estas casas no arrendamento
acessivel.

NOVAS LICENCAS
DE AL SO PARA
ZONAS RURAIS

As novas medidas para resolver o
problema da habitacdo colocam um
travdo ao alojamento local (AL) em
zonas urbanas. Vai ser proibido emi-
tir novas licencas, com excegdo do
alojamento rural em concelhos do
interior do pais. As licengas existen-
tes vdo também ser reavaliadas, a
cada cincoanos, a partir de 2030, e
passar a pagar uma nova contribui-
0. A taxa extraordindria para o AL
s

o asts s i
coanos de renda - “até antecipada-
mente” -, “correndo por conta do
Estado” o risco da cobranga do su-
barrendamento. Além disso, 0 Go-
verno admite, segundo uma nota
conjunta do Ministério das Financas
e da Habitagdo, o “arrendamento
obrigatério” de casas devolutas. “0
Estado pode mobilizar patriménio
devoluto através do arrendamento
obrigatério por entidades publicas,
com o respetivo pagamento de ren-
da, para posterior subarrendamen-
to”.

ARRENDAMENTO
ACESSIVEL SEM
IRS, IMI E IMT

0s proprietdrios que optarem por

colocar a sua habitagdo em arren-
damento acessivel pagardo uma

de rendas e peso
do AL nazona. Os valores vao rever-
ter para o Instituto de Habitagéo e

Autorizada pela VISAPRESS para a reprodugao, distribuicdo e/ou armazenamento de contetdos de imprensa, das publicagdes por esta representada, sendo interdita qualquer reprodugao, mesmo que parcial.

pre-
diais que dal resultarem, mas tam-
bém de IMI e de IMT, caso comprem
imoveis para essa finalidade. Além
continuanapig 14

ad

0 direito de

edade é um
direito fundamental,
mas tem de se
compatibilizar com
outros direitos, como
o direito a habitacdo.
ANTONIO COSTA
Primeiro-ministro

Uma das fontes de
mobilizagdo mais
rapida de iméveis esta
nos iméveis que
existem e que estdo
afetos a outras
funcdes.

FERNANDO MEDINA

Ministro das Finangas

 processo
legislativo, mas u }
medidas de suspensdo
de novas licengas (de
AL) irdo retroagir ao
momento de entrada
no Parlamento.

MARINA GONCALVES
Ministra da Habitagdo

 Publicdade
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continuagio dapag 13
disso, as obras de reabilitagéo e de
reconstrugdo de iméveis que se des-
tinem a habitagdo acessivel também

pagardo uma taxa de IVA reduzida,
de 6%.

FIM DOS VISTOS
GOLD

£ uma medida de combate a espe-
culagdo imobiliria. Acaba o regime
especial de autorizacdo de residén-
cia lancado em 2012 para atrair in-
vestimento estrangeiro. A renova-
ao dos vistos ja atribuidos, a cada
dois anos, sé podera acontecer
quando o imével for para residéncia
prépria e permanente do proprieta-
rio ou descendente ou se for para ar-
rendamento por um prazo nunca in-
ferior a cinco anos.

NOVA RENDA APOS
DENUNCIA COM
SUBIDA TRAVADA

E uma medida “limitativa, mas ra-
zoavel e necessaria”, defendeu o pri-
i inistro. 0s novos cf
que sucedam a contratos celebrados
nos tltimos cinco anos véo ter um
tecto no valor das rendas. A medida
abrange, por exemplo, situagoes em
que haja dentincia de contrato ante-
rior para a assinatura de novo con-
trato de valor mais elevado do que
aquele que seria dado pela atualiza-
¢do legal. O limite da subida corres-
pondera as percentagens de atuali-
zagdo ndo feita em anos anteriores,
somadas de 3,43% (parte do valor
de 5,43% de atualizacéo a que os se-
nhorios teriam direito em 2023, mas
que foi limitado a 2%) e ainda de
2%, em linha com a meta de infla-
¢do de médio prazo do Banco Cen-

T

tral peu, explicou Anténio Cos-  dii que advém do arrenda-
ta. A medida ndo abrangera novos mento, mantendo-se a reducdo de
contratos para habitacdes sem re- ~ taxas para quem arrendar por pe-
feréncia de renda anterior. riodos mais longos. A taxa de tribu-
g = ¢do autonoma de rendimentos

DESCE IRS SOBRE prediais de's;eré de 28% para 25%;
~ a taxa aplicavel a contratos com

RENDIMENTOS duragdio entre 5 e 10 anos baixa de
DE RENDAS '23% para 15%; a taxa aplicada aos

0 Governo vai baixar as taxas de
IRS que se aplicam aos rendimen-
tos prediais gerais, ou seja, aos ren-

200

CusTo

0 pacote apresentado
ontem pelo Governo
para fazer face a crise
da habitacdo vai ter
um custo inicial de
900 milhdes de euros.

0%

IRS, IMI E IMT
Proprietdrios com
arrendamento acessivel
pagardo uma taxa de
0% pelos rendimentos
prediais que dai
resultarem.

rendimentos prediais que advém
de rendas com contratos entre 10
€ 20 anos, atualmente de 14%, bai-
Xa para 10%; e, por fim, nos contra-
tos com duragdo superior a 20
anos, aplicar-se-a uma taxa de 5%
sobre os rendimentos que adve-
nham desses arrendamentos (era,
até aqui, 10%).

BANCA OBRIGADA
A TER TAXA FIXA

A banca vai ser obrigada a ter tam-
bém uma alternativa de crédito a
habitagdo com taxa fixa no leque de
produtos comercializados em Por-
tugal. A taxa variavel é a mais co-
mum no mercado de crédito no pais,
representando cerca de 90% do to-
tal, mas o agravamento das Euribor
fezaumentar a procura por alterna-
tivas. Ainda assim, “sabemos que ha
bancos que ndo o estdo a fazer, to-
dos tém de oferecer crédito a taxa
fixa”, anunciou Antnio Costa, expli-
cando que passara a ser obrigaté-
rio. O ministro das Finangas clarifi-
cou que a ideia é dinamizar a rene-
gociagdo das condigdes.

BONIFICACAO DE
50% A PARTIR DO
NiVEL DE STRESS

As familias que estdo a enfrentar di-
ficuldades com a prestagdo do crédi-

acote paraa h@bitagﬁo anunciado pelo Governo

to a habitagdo vdo ter uma bonifica-
cdo que pode ir até cerca de 720 eu-
ros por ano. O apoio é concedido para
créditos até 200 mil euros de agre-
gados familiares que sejam tributa-
dos até ao sexto escaldo do IRS, ou
seja, com rendimentos coletdveis até
38.632 euros. Caso a prestagdo paga
por estas familias ultrapasse o mon-
tante maximo a que foi sujeito o agre-
gado no teste de stress aquando da
contratacdo do empréstimo, “o Esta-
do dara uma contribuigéo de 50% na

50%

BONIFICACAO

O Estado dard uma
contribuicdo de 50%
na diferenca entre

a prestagdo e o valor
determinado nos testes
de stress do crédito.

200

RENDA

Familias cuja renda
implique uma taxa de
esforco acima de 35%
do rendimento poderdao
ter acesso a um apoio
até 200 euros.

diferenca entre o que esta definidoe
o que ficou determinado com os tes-
tes de stress”, explicou Fernando Me-
dina, avangando que o valor méximo
de apoio é de 1,5 IAS por ano, o que
significa 720,65 euros.

ISENCAO DE MAIS-
-VALIAS NA VENDA
PARA AMORTIZAR

Com vista a proteger as familias com
crédito a habitacdo, que estio a ser
penalizadas pelo agravamento dos
juros com impacto para as presta-
goes, o Governo decidiu isentar de
IRS as mais-valias resultantes da
venda de iméveis, caso o valor de
realizacdo seja usado para a amor-
tizagdo de crédito a habitagdo pré-
pria e permanente do proprio ou
descendentes.

suBsiDio ATE 200
EUROS NA RENDA

0 Governo vai atribuir um subsidio
maximo de 200 euros a familias que
gastem mais de 35% do seu ordena-
do com o pagamento de renda, em-
bora com limites na sua atribuigdo.
Apenas o0s agregados até ao 6.0 es-
caldo de rendimentos (ou seja, que
recebam cerca de 38 mil euros
anuais brutos) e com rendas dentro
dos limites definidos pelo IHRU te-
rdo acesso ao apoio.

PORTA 65+

E criado um apoio permanente para
as familias em situagdo de dificulda-
de - com quebra de rendimento su-
perior a 20% ou familias monopa-
rentais. 0 apoio funcionara em con-
digbes iguais as do porta 65 Jovem.
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